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Die wichtigsten Neuerungen beim Wohnrecht seit 1. Oktober 2006!

Urspriinglich bereits fur 2005 gep-
lant, hat der Nationalrat die Wohn-
rechtsnovelle nun doch in diesem
Sommer beschlossen.

Hier einige Anderungen im Miet-
recht:

Stillschweigende  Verléangerung
von Dbefristeten Mietvertragen:
Begehrte der Vermieter nicht recht-
zeitig Ra&umung, so ging bisher der
Mietvertrag nach Ablauf der 3 Jah-
resfrist automatisch in einen unbe-
fristeten (ber. Jetzt sieht die Novel-
le eine einmalige Verlédngerung der
Befristung auf weitere 3 Jahre vor.

Kindigung des Mietvertrages:
Bisher konnten beide Seiten nur
gerichtlich kindigen (der Vermie-
ter nur aus wichtigem Grund), jetzt
genugt fir die Kiindigung des Mie-
ters eine blofRe schriftliche Mittei-
lung an den Vermieter.

Investitionskostenersatz (,,Inves-
titionsablose). Ein ewiger Streit-
punkt ist jetzt endlich geklart: Der
Vermieter muss die Investitionen
des Mieters, die dieser flir den Aus-
tausch einer defekt gewordenen
Heiztherme oder eines Warmwas-
serboilers tatigen musste, bei dessen

Auszug ersetzen. Der Anspruch des
Mieters erlischt - anders als bisher
- auch dann nicht mehr, wenn der
Mieter z.B. vergisst, entsprechende
Rechnungen vorzulegen. Der Ver-
mieter muss dem Mieter vielmehr
die Mdoglichkeit geben, Fehlendes
nachzureichen.

Neues im Wohnungseigentums-
recht:

Klarstellung: Die sogenannten
Kfz-Stapelparkmoglichkeiten
(Parkwippen, Stapelparker) sind
wohnungseigentumstauglich.

Nachtrégliche abweichende
Nutzwertfestsetzung: Eine solche
ist jetzt moglich, wenn alle Woh-
nungseigentumer der Erstellung
eines neuen Nutzwertgutachtens
zustimmen. Damit ersparen sich
die Betroffenen den Weg zum Ge-
richt oder zur Schlichtungsstelle.

Eigentimerpartnerschaft:  Die
seit 2002 bestehende Maglichkeit
einer Eigentumerpartnerschaft
(zwei beliebige Personen besitzen
gemeinsam einen WWohnungseigen-
tumsanteil) hat im Todesfall eines
Partners zu Problemen geflhrt.
Eine vereinfachte Aufteilung des

Mindestanteils im Todesfall schafft
jetzt Abhilfe. Weiters kann der Erb-
lasser in seinem Testament anord-
nen, dass der Uberlebende Partner
keinen ,,Ubernahmspreis* an die
erbberechtigten Personen zahlen
muss. Das war friher nur durch
Vertrag moglich.

Wenngleich die Wohnrechtsnovelle
die eine oder andere Klarstellung
gebracht hat, so steht doch auch
fest, dass es gerade zwischen Ver-
mieter und Mieter auch weiterhin
Stoff flr — auch gerichtliche — Aus-
einandersetzungen gibt.

Laut Mag. Gabriele Burda vom
DAS Rechtsschutz ist der Hand-
lungsbedarf bei Mietrechtsschutz
in Zukunft sicherlich steigend. Die
Wohnrechtsnovellen wurde durch
Informationen Uber Medien  be-
sonders publik gemach. Langfris-
tig konnten die Gerichte entlastet
werden durch die Mdglichkeit,
dass der Mieters die Wohnung auch
schriftlich kundigen kann, Resi-
mee viele Anderungen betreffen
Klarstellungen bzw Anpassungen
an die Judikatur und Lehre.

Mag. Gabriele Burda

D.A.S. Rechtsschutz
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